Lamboury
Immobilien

Tolles Einfamilienhaus in guter Lage von Greven
mit traumhaften Garten!

Solide Immobilie mit vielfaltigen Moglichkeiten.
Ein Haus mit Charakter.

Lamboury Immobilien



ieses grof3ziigige Einfamilienhaus aus dem

Ursprungsbaujahr 1929 vereint den

Charme eines klassischen Landhauses mit
viel Platz fir die ganze Familie. In ruhiger und
dennoch stadtnaher Lage gelegen, bietet das
gepflegte Anwesen auf einem ca. 635 m2 groRRen
Grundstlck zahlreiche Maoglichkeiten, eigene
Wohnideen zu verwirklichen. Bereits von aufien
dberzeugt die Immobilie mit ihrer ansprechenden
Klinkerfassade und den charaktervollen alten
Fensterladen. Direkt am Haus befindet sich zudem
ein praktischer Fahrradschuppen, wahrend auf der
rechten Seite ein Carport zur Verfligung steht.
Zusatzliche offentliche Parkmdglichkeiten
befinden sich unmittelbar vor dem Haus. Beim
Betreten des Hauses empfangt Sie eine einladende
Diele, in der sofort die schone weilte Holztreppe ins
Obergeschoss ins Auge fallt. Von der Diele aus
gelangen Sie links in den gemditlichen Essbereich.
Geradeaus schlielt sich die Kiiche an, von der aus
Sie weiter in den groRzigigen Wohnbereich

Die Hausansicht
und der
Eingangsbereich

Lamboury

Immobilien

elangen, der den Mittelpunkt des

Familienlebens bildet. Ein besonderes

Highlightist das angrenzende Kaminzimmer
mit seinem gemauerten Kamin, das gerade in der
kihleren Jahreszeit fir eine behagliche
Atmosphare sorgt. An das Kaminzimmer grenzt ein
bereits modernisiertes Badezimmer mit
begehbarer Dusche und Tageslichtfenster. Von
hier fihrt der Weg durch ein kleines
Durchgangszimmer, das sich beispielsweise als
Blgelzimmer oder Homeoffice eignet, in das
geraumige Schlafzimmer. Durch die geschickte
Raumaufteilung ergibt sich ein praktischer
Rundlauf, der wieder zuriick in die Diele flhrt. Im
Erdgeschoss stehen insgesamt rund 100,7 m?
Wohnflache zur Verfligung. Uber die schdne weile
Holztreppe gelangen Sie in das Obergeschoss mit
rund 652 m?2 Wohnflache. Hier stehen Ihnen
insgesamt vier gut nutzbare Zimmer zur
Verfligung. Zwei Zimmer befinden sich direkt links
hinter dem Treppenaufgang und eignen sich ideal



Das Erdgeschoss mit Esszimmer, Kiiche, Wohnzimmer, IRcEagNeNONVEG,

Kaminzimmer, Badezimmer, Ankleidezimmer und

Schlafzimmer

Baujahr: 1928/1929
Wohnflache: ca. 166 m?
Grundstick: ca. 635 m?
Zimmer: 9

Baustil: massiv

Ausstattung: gute Ausstattung
Pkw: Stellplatz

Bezug: nach Vereinbarung

Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Heizungsart: Olheizung
Energietrager: Ol

Energiebedarf: 335,1 kWh
Energieeffiziensklasse: H

Baujahr Heizung: 2003

Kaufpreis: 345.000 €
Zzgl. 3,57 % inkl. MwSt Kaufercourtage!

Immobilien

Is Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer.
aErgénzt wird die Etage durch ein

groRzlgiges Schlafzimmer. Zudem gibt es
ein separates WC mit Tageslichtfenster. In
Verbindung mit dem angrenzenden Zimmer bietet
sich hier die Madglichkeit, ein modernes und
groRzlgiges Familienbad zu schaffen. Auch das
Grundstlck prasentiert sich in einem aulerst
gepflegten Zustand. Der grofe Garten begeistert
mit weitlaufigen Rasenflachen, gewachsenen
Strauchern und viel Grin. Eine praktische
Gartenhltte bietet Platz fir Milltonnen und
Gartengerate. Hobbygartner werden sich Uber das
vorhandene Gemiisebeet freuen. Besonders
praktisch ist zudem der Brunnenwasseranschluss,
der bei der Gartenbewasserung hilft, wertvolles
Stadtwasser zu sparen. Erganzt wird das Haus
durch zwei Kellerraume. In einem davon befindet
sich die etwa 25 Jahre alte Olheizung. In den Jahren
1988 beziehungsweise 1998 wurden die alten
Fenster durch Kunststofffenster mit
Doppelverglasung erneuert. Das Haus wurde Uber



und befindet sich insgesamt in einem
ordentlichen Zustand. Gleichzeitig sollten
Kaufer berlcksichtigen, dass mittelfristig
Modernisierungsmafinahmen, beispielsweise am
Dach, an der Heizungsanlage oder an der Elektrik,
sinnvoll sein konnen. Gerade darin liegt jedoch die
groRe Chance dieser Immobilie: Sie bietet eine
solide Basis, viel Wohnflache und ein attraktives
Grundstlck, um eigene Vorstellungen und
Wohntraume Schritt fir Schritt zu
verwirklichen.Wir weisen darauf hin, dass die von
uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer (m/w/d)
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung

| ahrzehnte hinweg mit viel Sorgfalt gepflegt

Lamboury
Immobilien




Lamboury
Immobilien




CUHWR
3,46 m*

. Kiiche
! 11,88 m*

Wohnzimmer
25,05 m?

Schlafzimmer
17,01 m?

Esszimmer
12,05 m?

Erdgeschoss

L -
i —

. Tttty : LIS, -
T T e

Schuppen

_..-.T'r"°

B

t+Bad+ T
¢ 425mP e -

Kaminzimmer a

13,65m?

Umkleid erau
8,50 m*

Lamboury

Immobilien

- —
=
el
ikt
e
:.--u. 4
jamrgimpl
syiples
g bREELS
'l. - : I
SR o L e T L
: bt
ipilieaty
; ﬁ LT T e
T I 5 ‘ﬂ
5 .
e




Lamboury

Immobilien

1 I EEER q |
1 BRI { [ 4 " |
| 1 t1 1 FAER PR TR B T fo:1 t
. |k bt 1% [l L ol
i 1 o

5
o

.- |
7 2 .
Zimmer 1 o LI LT ! |I .
7,94 m? m———— T |\ l
{3 )
‘ . " Flur -
« F-. - 2,97 m? " Beispielzimmer
i i 14,30 m? Schlafzimmer
= 16,35 I'I"‘Iz
Zimmer 2 |
10,95 m? _ . 4 |
.‘. . — Abstellraum 1 Abstellraum 2
. ; 3,89 m? 2
R W e Lm‘;.‘i 3,67m
~ I N H-N -l b
...... Sl T L EEEEEEE

Exposéplan, nicht maBstablich

Obergeschoss



Wir gestalten seit 1989 Lebens(t)raume! =

L & 8 & {

Experte |

IMMOBILIEN IN BESTEN HANDEN . -

Wir wurden ausgezeichnet

- zum einundzwanzigsten Mal in Folge mit der Plakette ,EXPERTE"
von IMMOBIIENSCOUT24 Exzellent

- sowie der Urkunde von Europas flhrender Immobilienzeitschrift
BELLEVUE: Hier gehoren wir im internationalen Bestenranking auch 43 Bewertungen
in 2020 wieder zu den ,Best Property Agents" weltweit. —

- Das Magazin FOCUS kiirte uns 2013 in seiner grolen Imme’ Scout24

Maklerbewertung zu den ,1000 besten Maklern Deutschlands".

' ' | Unsere allerbeste Werbunag:
,Daran sind wir stolz Die exzellenten Bewertungen

unserer Kunden!

Planen Sie den Verkauf Ihrer Immobilie?
Und gefallt Ihnen dieses Exposemagazin? Auch IHRE Immobilie prasentieren wir gerne auf diese Weise
unseren bankgepriften Interessenten. Dazu bieten wir Ihnen unsere ausfihrliche MARKTWERTANALYSE an.

Kompetent, unverbindlich und kostenfrei!

DAS PERSONLICHE GESPRACH.
EINFACH DER BESTE ANFANG.

Ob bei Ihnen zuhause oder bei uns im BUiro:
Unsere Beratungsgesprache sind stets kostenlos
und unverbindlich. Vereinbaren Sie einfach einen
Termin per Telefon oder E-Mail. Wir beweisen
Ihnen gerne, was uns so anders macht. Und zwar
vom ersten Gesprach an.

Gemal der Europaischen Datenschutz-Grundverordnung
weisen wir darauf hin, dass Sie unsere
Datenschutzerklarung jederzeit unter
https://www.lamboury-immobilien.de/
datenschutzerklarung.php einsehen kénnen

Telefon: 02571 80 00 00

Lamboury Immobilien Telefax: 02571 5816 25
Martinistr. 18 E-Mail: info@lamboury-immobilien.de

www.lamboury-immobilien.de
48268 Greven




