Lamboury

Immobilien

PROVISIONSFREI
Grolzugiges Einfamilienhaus in toller und
ruhiger Sackgassgnlage von Ladbergen! |
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Einziehen und Wohlfihlen!
Viele Extras INKLUSIVE!

KEINE Kaufercourtage!

Lamboury Immobilien



n ruhiger und begehrter Sackgassenlage von
Ladbergen befindet sich dieses groRzligige
Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1999 auf
einem ca. 455 m2 grofRen, vollstandig eingezaunten
Grundstlick. Eine Lage, wie sie sich Familien
winschen: verkehrsberuhigt, sicher — und mit
einem grofRen Spielplatz direkt an der Immobilie,
auf dem Kinder noch unbeschwert spielen kénnen.
Das Haus bietet mit insgesamt ca. 147 m?
Wohnflache viel Raum flr das tagliche
Fa m il i e n | e b e n
ereits die AuRenanlagen dberzeugen: Ein
Carport, ein Stellplatz davor sowie ein
weiterer PKW-Stellplatz seitlich am Haus
sorgen fir ausreichend Parkmaoglichkeiten — ideal
auch bei Besuch. Hinter dem Haus erstreckt sich
ein liebevoll angelegter Garten mit viel Rasenflache,
einem Gartenhaus, welches 2019 gebaut wurde,
Spielgeraten sowie einer gepflasterten Flache am
Fahrradschuppen mit grof3er Feuerschale — ein
perfekter Ort fir entspannte Abende. Die
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Die Hausansicht
und der Eingangsbereich

Kommen Sie herein und
wohnen Sie |os

ppgesteuerte Gartenbewasserung, ein

Mahroboter sowie die vollstandige

Einzaunung machen die Gartenpflege
komfortabel und alltagstauglich. Im Erdgeschoss
stehen lhnen knapp 80 m? zur Verfiigung. Eine
groRzlgige Diele mit Garderobenbereich empfangt
Sie und flihrt zum Gaste-WC mit Tageslichtfenster.
Rechter Hand befindet sich der
Hauswirtschaftsraum mit Platz fir
Waschmaschine und Trockner, links ein
praktischer Abstellraum fir Vorrate. Herzstlick des
Hauses ist der offene Wohn-, Ess- und Kochbereich
mit Uber 48 m? Wohnflache. Die moderne Kiiche
mit Kochinsel ist hochwertig ausgestattet und
bereits im Kaufpreis enthalten - ideal fir
gemeinsames Kochen und gesellige Stunden.
Der 1 Jahr alte Kaminofen von Hase sorgt fir
gemitliche Stunden und ist im Preis mit
inbegriffen. Das Obergeschoss bietet auf ca. 68 m?
insgesamt vier flexibel nutzbare Raume, die sich als
Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer eignen. Drei
Raume verfiigen dber ca. 11-12 m?, ein weiteres



Baujahr: 1999

Wohnflache: ca. 147 m?
Grundstuck: ca. 455 m?
Zimmer: 5

Baustil: massiv

Ausstattung: gute Ausstattung
Pkw: Carport + 2 Stellplatze
Bezug: Sommer 2026

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Heizungsart: Gasheizung

Energietrager: Gas

Energiebedarf: 57 kWh
Energieeffiziensklasse: B

Baujahr Heizung: 2015

Kaufpreis: 578.000 €
PROVISIONSFREI!
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Der neue
Kaminofen

von Hase

sorgt fur
gemdutliche
Stunden

und ist im Preis
inbegriffen

immer Uberzeugt mit grof3ztigigen 19 m2.

Erganzt wird diese Ebene durch ein

modernes Badezimmer mit Badewanne,
Dusche und Tageslichtfenster. Auch technisch ist
die Immobilie gut aufgestellt: Die Gasheizung
wurde 2015 erneuert und ist ebenfalls
appgesteuert, die Bader 2019 saniert und bereits
2013 alle Innentiren ausgetauscht. Und der
Dachboden bietet zusatzliche Ausbaureserve. Ein
Haus, das Platz, Lage und Komfort vereint — ideal
fir Familien, die ein ruhiges Umfeld und ein
durchdachtes Zuhause suchen.



Symbolfoto

ir weisen darauf hin, dass die von uns
Wweitergegebenen Objektinformationen,

Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
(m/w/d) stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung
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Das moderne
Badezimmer
und der Flur

von denen die vier Zimmer abgehen

Immobilien

Symbolfoto
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Impressionen des schon angelegten Gartens ™
Immobilien
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Das geraumige Gartenhaus
mit Freisitz wurde erst
2019 gebaut
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Erdgeschoss
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Exposéplan, nicht maBstablich

Obergeschoss



Immo
Scout24
% ok kN

Experte

Wir gestalten seit 1989 Lebens(t)raume!

IMMOBILIEN IN BESTEN HANDEN

Wir wurden ausgezeichnet

- zum einundzwanzigsten Mal in Folge mit der Plakette ,EXPERTE"
von IMMOBIIENSCOUT24 Exzellent

- sowie der Urkunde von Europas flihrender Immobilienzeitschrift
BELLEVUE: Hier gehoren wir im internationalen Bestenranking auch 43 Bewertungen
in 2020 wieder zu den ,Best Property Agents" weltweit.

- Das Magazin FOCUS kiirte uns 2013 in seiner grolen Immo’ Scout24

Maklerbewertung zu den ,1000 besten Maklern Deutschlands".

Unsere allerbeste Werbung:
Die exzellenten Bewertungen
unserer Kunden!

Darauf sind wir stolz!
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Planen Sie den Verkauf Ihrer Immobilie?
Und gefallt Ihnen dieses Exposemagazin? Auch IHRE Immobilie prasentieren wir gerne auf diese Weise
unseren bankgeprften Interessenten. Dazu bieten wir Ihnen unsere ausfihrliche MARKTWERTANALYSE an.

Kompetent, unverbindlich und kostenfrei!

DAS PERSONLICHE GESPRACH.
EINFACH DER BESTE ANFANG.

Ob bei Ihnen zuhause oder bei uns im Biiro: Gemal der Europaischen Datenschutz-Grundverordnung

Unsere Beratungsgesprache sind stets kostenlos weisen wir darauf hin, dass Si? unsere

und unverbindlich. Vereinbaren Sie einfach einen Datenschutzerklarung Jederzel’; unter
Termin per Telefon oder E-Mail. Wir beweisen https://www.lamboury-immobilien.de/
Ihnen gerne, was uns so anders macht. Und zwar datenschutzerklarung.php einsehen konnen

vom ersten Gesprach an.

. Telefon: 02571 80 00 00
Lamboury Immobilien Telefax: 02571 58 16 25
Martinistr. 18 E-Mail: info@lamboury-immobilien.de

www.lamboury-immobilien.de
48268 Greven
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