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Bezugsfreie 4-Zimmer Wohnung mit groRem
Balkon in guter Lage von Greven!

Direkt selbst einziehen oder vermieten!

Zzql. 3,57 % inkl. MwSt Kaufercourtage!
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n einer kinderfreundlichen Lage von Greven
befindet sich diese toll geschnittene 4-Zimmer-
Wohnung. Sie verfiigt Uber ca. 100 gm
Wohnflache und befindet sich im 3. Obergeschoss
eines Mehrfamilienhauses. Sie erreichen diese
schone Wohnung Uber das Treppenhaus. Es gibt
keinen Fahrstuhl, aber das wird den Junggebliebenen
unter lhnen nichts ausmachen.
Wir betreten die Wohnung und stehen in der grolen
Diele, von der alle Rdume abgehen.

L inks liegen die 3 Schlafraume mit knapp 10 m?-

ca. 15 m2. Vielleicht wird auch ein Zimmer

davon Ihr Biro werden. Direkt rechts befindet
sich das Gaste-WC. Dieses wurde, wie auch das
grole Badezimmer renoviert. Die Bader verftigen nun
uber weille bodentiefe Wandfliesen und zeitlos graue
Bodenfliesen. Vor ca. 10 Jahren wurde die Wohnung
auch mit hochwertigem Parkettboden ausgelegt.
Diesen mussten Sie evtl. einmal abschleifen, danach
konnen Sie direkt loswohnen. Neben dem Gaste-WC

Die Ansicht des Gebaudes,
der Eingangsbereich
und das Treppenhaus
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befinden sich die Garderobe und ein Abstellraum.
Von der Diele schlieBt sich hinten das
Badezimmer an, mit Badewanne und einem
Tageslichtfenster. Gleichzeitig haben Sie die
Moglichkeit, ihre Waschmaschine hier
unterzubringen. Der groe Wohn- Essraum rechts
neben dem Badezimmer hat ca. 42 m2. Das Highlight
dort ist der eigene Kaminofen. Hier werden Sie sicher
viele gemiitliche Stunden verbringen, auflerdem
sparen Sie so Heizkosten.
om Wohnzimmer aus gelangen Sie durch eine
groBe Glastir auf Ihren knapp 5 m? groen
Balkon. Zu der Wohnung gehoren aullerdem
ein eigener Kellerraum, sowie ein Trocken- und ein
Fahrradkeller. Eine Garage gehort ebenfalls dazu und
ist im Preis inbegriffen. Im gepflegten Innenhof des
Mehrfamilienhauses liegt ein kleiner Spielplatz, der
selbstverstandlich genutzt werden kann. Sie sehen,
die Wohnung hat alles, was man sich wiinschen kann,

f[jhrt eine Tir in die gemiitliche Kiiche, dahinter




Baujahr: 1973
Wohnflache: ca. 100 m?

Zimmer: 4

Baustil: massiv
Ausstattung: normal
Pkw: Garage

Bezug: frei

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Heizungsart: Zentralheizung
Energietréger: Ol

Energiebedarf: 107,8 kWh
Energieeffizienzklasse: D

Baujahr Heizung: 2002

Kaufpreis: € 213.000
Zzql. 3,57 % inkl. MwSt Kaufercourtage!

Die Diele

der Wohnung
mit dem schonen
Parkettboden

und das

Gaste - WC
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das Expose an und besichtigen diese
Immobilie bequem zuhause am PC. So sind

Sie bestens vorbereitet auf die Vor-Ort-Besichtigung!
Und die ist dann nach vorheriger Terminabsprache
mit uns natlrlich gerne maoglich. Auch in
Finanzierungsfragen stehen wir lhnen gerne zur
Verfligung. Gerne analysieren wir
gemeinsam lhre finanziellen Moglichkeiten.
ir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben bernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben
auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

D as ist praktisch: Als erstes schauen Sie sich



owohl als Anleger, als auch zur eigenen

Nutzung. Das Mehrfamilienhaus ist zwar aus

dem Jahr 1973, aber es wurde in den Jahren
einiges gemacht. Die Fenster wurden vor ca. 20
Jahren gegen Kunststofffenster mit
Doppelverglasung ausgetauscht. Vor ca. 15 Jahren
wurde das Dach erneuert, eine neue Ol Heizung gab
es vor ca. 10 Jahren (hier ist nun evtl. Fernwarme im
Gesprach) und vor 2 Jahren wurde die
Eingangsanlage mit allen Haustlren und Briefkasten
erneuert.

Die Kiiche Jutta Lamboury

mit viel Platz Immobilien
und die

drei Schlafraume der Wohnung




Das Badezimmer Jutta Lamboury
mit der Badewanne Immobilien

und der grolle
Wohn- und Essbereich mit dem schonen Kamin
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Der Spielplatz im
Innenhof, der Balkon
und der Kellerraum




Zimmer 2
9,76 m?

Zimmer 1
9,76 m?
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Kochen/Essen
19,37 m?

Grundriss

Schlafzimmer
15,60 m?
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Wohnen
23,38 m?

Exposéplan, nicht maBstéblich



Wir gestalten seit 1989 Lebens(t)raume! v
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IMMOBILIEN IN BESTEN HANDEN <

Wir wurden ausgezeichnet

- zum neunzehnten Mal in Folge mit der Plakette ,EXPERTE"
von IMMOBIIENSCOUT24 Exzellent
- sowie der Urkunde von Europas fiihrender Immobilienzeitschrift
BELLEVUE: Hier gehoren wir im internationalen Bestenranking auch 43 Bewertungen
in 2020 wieder zu den ,Best Property Agents” weltweit. —
- Das Magazin FOCUS kiirte uns 2013 in seiner groRen IfAme’ Scout24
Maklerbewertung zu den ,1000 besten Maklern Deutschlands”.
Darauf sind wir stolz! Unsere allerbeste Werbung:

Die exzellenten Bewertungen
unserer Kunden!

Planen Sie den Verkauf lhrer Immobilie?

Und gefallt hnen dieses Exposemagazin? Auch IHRE Immobilie prasentieren wir gerne auf diese Weise
unseren bankgepriften Interessenten. Dazu bieten wir Ihnen unsere ausfihrliche MARKTWERTANALYSE an.
Kompetent, unverbindlich und kostenfreil

DAS PERSONLICHE GESPRACH.
EINFACH DER BESTE ANFANG.

Ob bei lhnen zuhause oder bei uns im Biiro: Gemal der Europdischen Datenschutz-Grundverordnung
Unsere Beratungsgesprache sind stets kostenlos weisen wir darauf hin, dass Sie unsere

und unverbindlich. Vereinbaren Sie einfach einen Datenschutzerklarung jederzeit unter

Termin per Telefon oder E-Mail. Wir beweisen https://www.lamboury-immobilien.de/

lhnen gerne, was uns so anders macht. Und zwar datenschutzerklarung.php einsehen konnen

vom ersten Gesprach an.

. Telefon: 02571 80 00 00
Jutta Lamboury Immobilien Telefax: 02571 5816 25
Marktstr. 17 E-Mail: info@lamboury-immobilien.de

www.lamboury-immobilien.de
48268 Greven




