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Top Zentrale 3-Zimmer Wohnung in Greven.
Optimal geschnittene Eigentumswohnung
mit SUd-Westbalkon sucht Anleger.

Kelne zusatzliche Kaufercourtage!

Jutta Lamboury Immobilien



lese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung liegt
iIm 1. Obergeschoss eines
Mehrfamilienhauses in zentraler Lage
von Greven und verfligt Uber ca. 87 m? gut
geschnittene Wohnflache. Sie erreichen diese
schone Wohnung Uber das Treppenhaus. Es
gibt keinen Fahrstuhl, aber das wird den
Junggebliebenen unter Ihnen nichts
ausmachen. Wir betreten die Wohnung und
stehen in der grofRen Diele, von der alle Raume
abgehen. Das grofle Wohn-
sszimmer mitangrenzender Kiiche hat 42
m2. Die Kiche am Esszimmer wurde
offen geplant, ist in dieser Wohnung aber
mit einer TUr vom Esszimmer getrennt.
Praktisch ist der kleine Abstellraum direkt an der
Kidche. Hier finden all Ihre Lebensmittel Platz.
Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie durch eine
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Die Frontansicht des Objektes und der

Eingangsbereich der Wohnung

roRe Glastir auf lhren knapp 5 m?

groflen Balkon mit schonem Ausblick

auf die grof3ziigige Rasenflache hinter
den Hausern. Hier sehen Sie wie gut gepflegt
diese Wohnanlage ist. Von der Diele schliel3t
sich das Badezimmer an, welches mit einer
Badewanne ausgestattet ist. Gleichzeitig
haben Sie die Moglichkeit, ihre
Waschmaschine hier unterzubringen.

in Gaste-WC gehort ebenfalls zur

Wohnung. Das freut nicht nur Ihre Gaste.

Rechts an der Diele liegen das ca. 15 m?
groRRe Schlafzimmer und ein weiteres Zimmer
mit ca. 10 m2. Das kann das Kinderzimmer
oder Buro werden. Die netten Mieter haben hier
zurzeit ein gemdtliches Gastezimmer
eingerichtet. Sie wohnen Ubrigens schon viele
Jahre in der Wohnung und fiihlen sich sehr
wohl.



Baujahr: 1973
Wohnflache: ca. 87 m?
Zimmer: 3

Baustil: massiv
Ausstattung: normal
Pkw: Stellplatz

Bezug: gut vermietet

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Heizungsart: Zentralheizung
Energietréager: Ol

Endenergiebedarf: 130,5 kWh(m?2a)
Energieeffizienzklasse: E

Baujahr Heizung: 2002

Kaufpreis: € 128.500
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Die nutzliche und helle Kiche

Das ist praktisch: Als erstes schauen Sie sich
das Expose dieser Immobilie bequem zuhause
am PC an. So sind Sie bestens vorbereitet auf
die Vor-Ort-Besichtigung!

Und die ist dann nach vorheriger
Terminabsprache mit uns natdrlich gerne
moglich.

Auch in Finanzierungsfragen stehen wir
Ihnen gerne zur Verfligung. Wir halten
spannende Vorschlage zur Finanzierung
fUr Sie bereit. Gerne analysieren wir
gemeinsam lhre finanziellen Maglichkeiten.

Sprechen Sie uns an, denn:
wir beraten von Mensch zu Mensch!



ern wuirden sie dort wohnen bleiben,

darum wurden die Eigentimer sehr gern

an Anleger verkaufen. Die Mieter
Uberweisen zurzeit eine Warmmiete von 550
Euro. Das ist sicher etwas ausbaufahig. Darin
enthalten sind 119 Euro Nebenkosten laut
Hausgeldabrechnung. Die nicht umlegbaren
Kosten betrugen 2019 monatlich 32 Euro und
die Grundsteuer monatlich ca. 25 Euro.

u der Wohnung gehoren auRerdem ein

eigener Kellerraum, sowie ein

Trockenkeller und ein Fahrradkeller. Ein
PKW-Stellplatz gehort ebenfalls dazu. Im
Innenhof des Mehrfamilienhauses liegt ein
kleiner Spielplatz, der selbstverstandlich
genutzt werden kann. Sie sehen, diese
Wohnung hat alles was sich ein Anleger
winschen kann, eine tolle Gréle, eine schone
Lage und nette Mieter.

Wohn- und
Essbereich
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Musterfoto

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlieflich auf Informationen die uns von
unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir
ibernehmen keine Gewahr fir die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben. Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.
Unsere Angebote sind freibleibend.
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Der Ausblick vom Balkon

Der Balkon

Musterfoto
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Die Ruickseite

des Mehrfamilienhauses
mit der schonen
Rasenflache
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In dem dazugehorigen
Sandkasten haben
die Kinder viel Spaly
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Wir gestalten seit 1989 Lebens(t)raume!

IMMOBILIEN IN BESTEN HANDEN

Wir wurden ausgezeichnet

- zum sechsten Mal in Folge mit der Plakette ,PREMIUMPARTNER"
von IMMOBILIENSCOUT?24
- sowie der Urkunde von Europas fiihrender Immobilienzeitschrift

BELLEVUE: Hier gehoren wir im internationalen Bestenranking auch
in 2010 wieder zu den ,Best Property Agents" weltweit.

- Das Magazin FOCUS kirte uns 2013 in seiner grofRen
Maklerbewertung zu den , 17000 besten Maklern Deutschlands".

_Daraufsind wir stolz!

-
i

L

Planen Sie den Verkauf Ihrer Immobilie?

A A | PREMIUM

BEST PROPERTY
AGENTS PARTNER

2020 2020

Top bewertet

Exzellent

58 Bewertungen

IMMOBILIEN
ImmobilieScout24 —

Unsere allerbeste Werbung:
Die exzellenten Bewertungen
unserer Kunden!

Und gefallt Innen dieses Exposemagazin? Auch IHRE Immobilie Prasentieren wir gerne auf diese Weise unseren
bankgepriften Interessenten. Dazu bieten wir Ihnen unsere ausfthrliche MARKTWERTANALYSE an!

Kompetent, unverbindlich und kostenfrei!

DAS PERSONLICHE GESPRACH: EINFACH DER BESTE ANFANG.

Ob bei Ihnen zuhause oder bei uns im Buro:
Unsere Beratungsgesprache sind stets kostenfrei
und unverbindlich. Vereinbaren Sie einfach einen

: ; 3 E aischen D hutz-
Pt s Telleron oo Bl Gemal der Europaischen Datenschutz-Grundverordnung

Wir beweisen Ilhnen gerne, was uns so anders
macht. Und zwar vom ersten Gesprach an.

weisen wir darauf hin, dass Sie unsere
Datenschutzerklarung jederzeit unter
https://www.lamboury-immobilien.de/

datenschutzerklarung.php einsehen kénnen.

Jutta Lamboury Immobilien
Marktstr. 17 Telefon: 02571 80 00 00

Telefax: 02571 58 16 25
48768 Greven

E-Mail: info@lamboury-immobilien.de
www.lamboury-immobilien.de



