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GroRzugiges Einfamilien- oder auch
/weifamilienhaus in Lienen - Kattenvenne.

Mit wunderschonem Garten in toller Lage in der Region
Tecklenburger Land.

/zgl. 3,57 % inkl. MwSt Kaufercourtage!

Jutta Lamboury Immobilien



147 m2 Wohnflache bietet Ihnen richtig viel
Platz fur die groRe Familie. Natirlich konnen
Sie auch unten wohnen und lassen oben Mieter
einziehen, die Sie bei der Abzahlung des Hauses
unterstiitzen. Oder Sie wohnen oben und lassen die
Eltern oder Schwiegereltern unten einziehen. Sie
sehen, Maoglichkeiten gibt es hier genug. Aber sehen
wir das Haus Baujahr 1966 auf dem ca. 770 m? grofien
Traumgrundstiick einmal genauer an. Wir stehen in
der langen Einfahrt und blicken auf die Garage. Hier
finden nicht nur Ihre, sondern auch die Besucherautos
Platz.
ir gehen vier Stufen hinauf und betreten die
helle Diele des Erdgeschosses. Direkt am
Eingang befindet sich ein kleiner
Abstellraum. Hinter der Wohnungstur gehen wir durch
einen Flur in das ca. 15 m? groBe Schlafzimmer.
Quadratisch geschnitten, ist hier genug Platz fir Ihr
Bett und einen grofien Kleiderschrank. Links am Flur
liegt das kleine Badezimmer mit Badewanne,
Waschtisch und Tageslichtfenster.

D ieses Ein-bis Zweifamilienhaus mit seinen ca.
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em Hauseingang

Der Eingangsbereich mit
der Wohnungstir und
der Treppe ins
Obergeschoss

Abstellraum herauszureiBen und so das
Badezimmer, um knappe 1,5 m? zu
vergrolern. Das 26 m? grofle Wohnzimmer mit dem
zeitlos schonen Stabchenparkett wird bestimmt der
Mittelpunkt Ihres Familienlebens werden. An dem
Kaminofen in diesem Raum werden Sie sicher viele
gemiitliche Stunden verbringen. AuBerdem sparen
Sie durch ihn einiges an Heizkosten. Die grolen
Fenster im Wohnzimmer lassen hier viel Licht herein.
Durch einen offenen Durchgang gelangen wir vom
Wohnzimmer in das Esszimmer und die kleine
offenen Kiche. Eine Glastur fihrt uns vom
Esszimmer auf die teilweise Uberdachte Terrasse.
Hier konnen Sie sogar bei Regen trockensitzen und
tolle Grillabende mit Freunden und der Familie
verbringen.
ir gehen drei Stufen herunter und stehenim
grolen Garten. Mit viel Rasenflache und
hibschen Kiesbeeten ist er pflegeleicht
angelegt.

‘ \ ier haben Sie die Maglichkeit, die Wand zum



Baujahr: 1966
Wohnflache: ca. 147 m?
Grundstck: ca. 770 m?
Zimmer: 5

Baustil: massiv
Ausstattung: normal

Pkw: Garage + Stellplatze
Bezug: nach Vereinbarung

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Heizungsart: Zentralheizung
Energietrager: Gas

Energiebedarf: 135 kWh
Energieeffizienzklasse: E

Baujahr Heizung: 1996

Kaufpreis: € 345.000
Zzgl. 3,57 % inkl MwSt Kaufercourtage!
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ier ist sicher noch Platz flir einen grofien
Sandkasten oder ein Trampolin. Hier hinten am

Haus befindet sich auch die praktische
KellerauBentreppe. Zudem steht hier ein richtig
schones groes Holz-Gartenhaus. Dort oder auch in
dem Schuppen hinter der Garage ist genug Platz fir die
Gartengerate und den Rasenmaher. Aullerdem kann
dort das Kaminholz gelagert werden. Zuriick im Haus,
gehen wir hinauf in das Obergeschoss. Dort finden wir
einen perfekten Grundriss flir zwei Personen.
in ca. 11 m? groles Schlafzimmer mit
angrenzendem Ankleidezimmer, ein 21 m?
groBes Wohn- Esszimmer mit anliegendem
Abstellraum, welcher zurzeit als kleines Buro genutzt
wird, eine kleine Kiche und ein Badezimmer in
verniinftiger GroRe gibt es hier. Abstellflache gibt es
genug links im Flur vom Eingangsbereich.
Sie sehen, im Moment wird das grolle Haus als
richtiges Zweifamilienhaus genutzt.
Platz fur die Waschmaschinen und die Heizung ist im
grolBen Vollkeller. Aulerdem kann hier in dem grof3en
Keller ein Buro oder Fitnessraum eingerichtet werden.



Jutta Lamboury
Immobilien

Der am Wohnzimmer und an der Kiiche angrenzende Essbereich

eitere Kellerraume konnen Vorratskeller  [je schone

glerden oder S|e‘nutzten sie emf.ach‘ als Einbaukiiche am

tauraum. Sie werden bei einer .
Besichtigung sehen, wie gut das Haus aus dem Essbereich
Baujahr 1966 in Schuss ist. Es wurde immer gut
gepflegt und regelmalig renoviert. Fast alle Fenster
wurden erneuert, 1996 gab es eine neue
Heizungsanlage, die Dachrinnen, sowie Rohre und die
Elektrik wurden erneuert.

ir weisen darauf hin, dass die von uns

weitergegebenen Objektinformationen,

Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben
auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Partykeller/Biiro

Keller ' ' .



Wir gestalten seit 1989 Lebens(t)raume! BELLEVUE

BEST PROPERTY
AGENTS

IMMOBILIEN IN BESTEN HANDEN =040

Wir wurden ausgezeichnet

- zum neunten Mal in Folge mit der Plakette ,PREMIUMPARTNER®
von IMMOBIIENSCOUT?24 Exzellent

- sowie der Urkunde von Europas fiihrender Immobilienzeitschrift
BELLEVUE: Hier gehoren wir im internationalen Bestenranking auch 43 Bewertungen
in 2020 wieder zu den ,Best Property Agents” weltweit. =

- Das Magazin FOCUS kiirte uns 2013 in seiner groRen IMme’ Scout24
Maklerbewertung zu den ,1000 besten Maklern Deutschlands”.

' ' | Unsere allerbeste Werbung:
Darauf S'Iﬂd wir stolz! __ Die exzellenten Bewertungen

unserer Kunden!

Planen Sie den Verkauf lhrer Immobilie?

Und gefallt hnen dieses Exposemagazin? Auch IHRE Immobilie prasentieren wir gerne auf diese Weise
unseren bankgepriften Interessenten. Dazu bieten wir Ihnen unsere ausfihrliche MARKTWERTANALYSE an.
Kompetent, unverbindlich und kostenfreil

DAS PERSONLICHE GESPRACH.
EINFACH DER BESTE ANFANG.

Ob bei Ihnen zuhause oder bei uns im Biro: Gemal der Europaischen Datenschutz-Grundverordnung
Unsere Beratungsgesprache sind stets kostenlos weisen wir darauf hin, dass Sie unsere

und unverbindlich. Vereinbaren Sie einfach einen Datenschutzerklarung jederzeit unter

Termin per Telefon oder E-Mail. Wir beweisen https://www.lamboury-immobilien.de/

lhnen gerne, was uns so anders macht. Und zwar datenschutzerklarung.php einsehen kénnen

vom ersten Gesprach an.

- Telefon: 02571 80 00 00
Jutta Lamboury Immabilien Telefax: 02571 58 16 25

E-Mail: info@lamboury-immobilien.de
Marktstr. 17 www.lamboury-immobilien.de
48268 Greven




