Lamboury

Immobilien

Grof3zUlgiges Einfamilienhaus mit
Einliegeroption in begehrter Lage von Greven-
West!

Einseitig angebautes Einfamilienhaus auf
Eckgrundstlck!

Zzgl. 3,57 % inkl. MwSt Kaufercourtage!

Lamboury Immobilien



n attraktiver Wohnlage im Westen von Greven
befindet sich dieses einseitig angebaute
Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1967. Die
Lage Uberzeugt auf ganzer Linie: Der Bahnhof ist
fullaufig erreichbar( mit dem Zug fahren Sie 10
Minuten in die Innenstadt von Minster), in nur etwa
7 Minuten sind Sie in der Innenstadt und in lediglich
3 Minuten gelangen Sie ins beliebte Waldgebiet
Gronenburg — ideal fir Joggingrunden,
Spaziergange oder einfach zum Abschalten im
Grinen. Das Haus bietet im Erdgeschoss rund 122
m?2 Wohnflache mit einer durchdachten
R aumawu-fteilung.
erzstick ist der groRzlgige Wohn- und

|—| Essbereich mit Uiber 44 m2, der durch eine
groRe Fensterfront mit viel Tageslicht
verwohnt wird. Von hier aus gelangen Sie durch
eine GlastUr direkt auf die weitlaufige Terrasse mit
elektrischer Markise — perfekt fir lange
Sommerabende, Grillfeste mit Freunden oder
entspannte Familienzeit im Garten. Erganzt wird
das Erdgeschoss durch eine geraumige Kiiche,

Die Ansicht,
der Eingangsbereich,

die Diele und
das Gaste-WC

Lamboury

Immobilien

ine groRzigige Diele, ein Gaste-WC sowie
eein Badezimmer mit Badewanne und

Dusche. Zwei groRe Schlafzimmer mit ca.
17 m? und 18 m? bieten ausreichend Platz fir
Eltern, Kinder oder Homeoffice. Im Obergeschoss
eroffnen sich weitere Moglichkeiten: Hier stehen
ca. 85 m? zur Verfligung, die sich ideal als
Einliegerwohnung oder separater Wohnbereich
nutzen lassen. Neben zwei Zimmern (ca. 8,5 m?
und 16 m?) gibt es einen groRziigigen und hellen
Wohn- und Essbereich mit Uber 36 m2, eine Kliche,
ein Badezimmer sowie eine schone Loggia.

erfekt flr Mehrgenerationenwohnen,

erwachsene Kinder oder zur teilweisen

Vermietung. Das Haus ist vollstandig
unterkellert und bietet zusatzlichen Wohn- und
Nutzraum. Ein Gastezimmer sowie ein vollwertiges
Badezimmer mit Dusche und WC schaffen flexible
Nutzungsmaglichkeiten. Darlber hinaus stehen
ein Waschkeller, ein groRziigiger Hobbyraum und




Impressionen des Gartens mit der Terrasse

Richtung SUD/WEST

Baujahr: 1967

Wohnflache: ca 208 m?
Grundstick: ca.480 m?

Zimmer: 6,5

Baustil: massiv

Ausstattung: normale Ausstattung
Pkw: Garage

Bezug: nach Vereinbarung

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Heizungsart: Gasheizung

Energietrager: Gas

Energiebedarf: 88 kWh
Energieeffizienzklasse: C

Baujahr Heizung: 2015

Kaufpreis: 387.000 €
Zzgl. 3,57 % inkl. MwSt Kaufercourtage!
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in Heizungsraum zur Verfiigung. Die

Gasheizung stammt aus dem Jahr

2015. In den vergangenen Jahren
wurde bereits umfassend investiert. So
wurden zwischen 2020 und 2021 zahlreiche
Sicherheits-Kunststofffenster erneuert, unter
anderem im Wohn- und Essbereich, in der
Klche, im Schlafzimmer, im Blro sowie im
Keller. Elektrische Jalousien im Wohnbereich
und in der Kiche sorgen seit 2021 flr
zusatzlichen Komfort.

le Dachrinnen sowie die Beschichtung

der Holzbauteile an der Fassade

wurden 2022 erneuert, auRerdem gab
es eine groRe elektrische Markise auf der
Terrasse. Neue Dachfenster stammen aus
dem Jahr 2015, die Dachfensterrollladen
wurden 2023 elektrisch modernisiert.
Zusatzlich verfligt die Immobilie Uber ein
SmartHome-Homematic-System, das auf
drahtloser Funkverbindung basiert und das



Eindricke
des Obergeschosses

aus sicherer, intelligenter und

energieeffizienter macht. Eine Garage

mit Stellplatz davor sowie ein kleiner
Schuppen befinden sicham danebenliegenden
Haus. Ja, Boden, Wande und die Bader dirfen
modernisiert werden — aber genau darin liegt
lhre Chance: Dieses Haus bietet eine solide
Basis, viel Platz und enormes Potenzial, um
lhre eigenen Ideen und lhren Stil zu
verwirklichen. Ob fUr die grof3e Familie oder flir
zwei Generationen unter einem Dach — hier
finden Sie Raum zum Leben, Entwickeln und
A n k 0 m m e n
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ir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen,

Plane etc. vom Verkaufer (m/w/d) stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprtfen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung
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Terrasse
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Wir gestalten seit 1989 Lebens(t)raume! =

L & 8 & {

Experte |

IMMOBILIEN IN BESTEN HANDEN . -

Wir wurden ausgezeichnet

- zum einundzwanzigsten Mal in Folge mit der Plakette ,EXPERTE"
von IMMOBIIENSCOUT24 Exzellent

- sowie der Urkunde von Europas flhrender Immobilienzeitschrift
BELLEVUE: Hier gehoren wir im internationalen Bestenranking auch 43 Bewertungen
in 2020 wieder zu den ,Best Property Agents" weltweit. —

- Das Magazin FOCUS kiirte uns 2013 in seiner grolen Imme’ Scout24

Maklerbewertung zu den ,1000 besten Maklern Deutschlands".

' ' | Unsere allerbeste Werbunag:
,Daran sind wir stolz Die exzellenten Bewertungen

unserer Kunden!

Planen Sie den Verkauf Ihrer Immobilie?
Und gefallt Ihnen dieses Exposemagazin? Auch IHRE Immobilie prasentieren wir gerne auf diese Weise
unseren bankgepriften Interessenten. Dazu bieten wir Ihnen unsere ausfihrliche MARKTWERTANALYSE an.

Kompetent, unverbindlich und kostenfrei!

DAS PERSONLICHE GESPRACH.
EINFACH DER BESTE ANFANG.

Ob bei Ihnen zuhause oder bei uns im BUiro:
Unsere Beratungsgesprache sind stets kostenlos
und unverbindlich. Vereinbaren Sie einfach einen
Termin per Telefon oder E-Mail. Wir beweisen
Ihnen gerne, was uns so anders macht. Und zwar
vom ersten Gesprach an.

Gemal der Europaischen Datenschutz-Grundverordnung
weisen wir darauf hin, dass Sie unsere
Datenschutzerklarung jederzeit unter
https://www.lamboury-immobilien.de/
datenschutzerklarung.php einsehen kénnen

Telefon: 02571 80 00 00

Lamboury Immobilien Telefax: 02571 5816 25
Martinistr. 18 E-Mail: info@lamboury-immobilien.de

www.lamboury-immobilien.de
48268 Greven




