Lamboury

Immobilien

Kapitalanlage oder Eigennutzung in begehrter
Lage — aktuell vermietete Eigentumswohnung
In der Woste von Greven!

4-Zimmer Wohnung mit Balkon und Stellplatz
Im 6-Parteien Haus.

Zzqgl. 3,57 % Kaufercourtage!

Lamboury Immobilien



iese attraktive, vermietete Wohnung
Dbefindet sich in der beliebten Grevener

,Woste" und verbindet zeitgemaRen
Wohnkomfort mit energieeffizienter
Gebaudetechnik. Das erst 2023/24 errichtete KfW-
55-EE-Haus wird (ber eine Luft-Warmepumpe in
Kombination mit einer Hz -ready-Gasheizung
versorgt. Damit bietet die Immobilie beste
Voraussetzungen fiir eine langfristig interessante
Kapitalanlage. Mittelpunkt der tber 100 m?2 groRRen
Wohnung ist der grofiziigige Wohn- und
Essbereich mit offener Kiche. Von hier aus
gelangen die Bewohner direkt auf den
angrenzenden Balkon, der den Wohnraum
angenehm ins Freie erweitert. Drei weitere Zimmer
mit GroRen zwischen ca. 11,5 m2 und ca. 17 m?
lassen sich flexibel als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer nutzen. In den Schlafraumen wurde
hochwertiger Vinylboden verlegt.
Das modern ausgestattete Badezimmer Uiberzeugt
mit einer ebenerdigen Dusche, einer Badewanne

Eindrucke der : M y
tollen Wohnung. Immobilien

Aus
Rucksichtnahme
auf die Mieter,
verwenden wir
keine aktuellen
Innenaufnahmen.

Symbolfoto

: nd einem Waschtisch. Ein separates
' |Géste—WC sowie ein praktischer
Abstellraum innerhalb der Wohnung
erganzen das durchdachte Raumangebot.
Flr ein angenehmes Wohnklima sorgen die
FuRbodenheizung in samtlichen Raumen sowie
eine dezentrale Wohnraumliftung mit
Warmerickgewinnung. Ein rollstuhlgerechter
Aufzug ermdoglicht einen komfortablen und
weitgehend barrierearmen Zugang zur Wohnung.
Zur Wohnung gehoren aulerdem ein eigener
Kellerraum und ein Pkw-Stellplatz. Ein separater
Fahrradraum sowie ein eigener Abfallraum stehen
den Bewohnern des Hauses ebenfalls zur
Verfiigung. Die Wohnung ist zuverlassig vermietet
und erzielt derzeit eine monatliche Kaltmiete von
1.200 Euro — dies entspricht einer
Jahresnettokaltmiete von 14.400 Euro. Eine
moderne Immobilie in gefragter Lage, die
zeitgemale Ausstattung, Energieeffizienz und
attraktive Mieteinnahmen Uberzeugend
miteinander verbindet.



Baujahr: 2023

Wohnflache: ca. 10T m?

Zimmer: 4

Baustil: massiv

Ausstattung: gehobene Ausstattung
Pkw: Stellplatz

Bezug: vermietet

Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Heizungsart: Zentralheizung
Energietrager: Strom-Mix Erdgas E
Energiebedarf: 16,2 kWh
Energieeffiziensklasse: A+

Baujahr Heizung: 2023

Kaufpreis: 443.000 €

zzgl. 3,57 % Kaufercourtage!

Lamboury
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WRZ Flur
1,70 m 12,77 m?

Grundriss it et

ir weisen darauf hin, dass die von uns

weitergegebenen Objektinformationen,

Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
(m/w/d) stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung



Immo
Scout24
% ok kN

Experte

Wir gestalten seit 1989 Lebens(t)raume!

IMMOBILIEN IN BESTEN HANDEN

Wir wurden ausgezeichnet

- zum einundzwanzigsten Mal in Folge mit der Plakette ,EXPERTE"
von IMMOBIIENSCOUT24 Exzellent

- sowie der Urkunde von Europas flihrender Immobilienzeitschrift
BELLEVUE: Hier gehoren wir im internationalen Bestenranking auch 43 Bewertungen
in 2020 wieder zu den ,Best Property Agents" weltweit.

- Das Magazin FOCUS kiirte uns 2013 in seiner grolen Immo’ Scout24

Maklerbewertung zu den ,1000 besten Maklern Deutschlands".

Unsere allerbeste Werbung:
Die exzellenten Bewertungen
unserer Kunden!

Darauf sind wir stolz!

4

Planen Sie den Verkauf Ihrer Immobilie?
Und gefallt Ihnen dieses Exposemagazin? Auch IHRE Immobilie prasentieren wir gerne auf diese Weise
unseren bankgeprften Interessenten. Dazu bieten wir Ihnen unsere ausfihrliche MARKTWERTANALYSE an.

Kompetent, unverbindlich und kostenfrei!

DAS PERSONLICHE GESPRACH.
EINFACH DER BESTE ANFANG.

Ob bei Ihnen zuhause oder bei uns im Biiro: Gemal der Europaischen Datenschutz-Grundverordnung

Unsere Beratungsgesprache sind stets kostenlos weisen wir darauf hin, dass Si? unsere

und unverbindlich. Vereinbaren Sie einfach einen Datenschutzerklarung Jederzel’; unter
Termin per Telefon oder E-Mail. Wir beweisen https://www.lamboury-immobilien.de/
Ihnen gerne, was uns so anders macht. Und zwar datenschutzerklarung.php einsehen konnen

vom ersten Gesprach an.

. Telefon: 02571 80 00 00
Lamboury Immobilien Telefax: 02571 58 16 25
Martinistr. 18 E-Mail: info@lamboury-immobilien.de

www.lamboury-immobilien.de
48268 Greven
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