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Gute Lage, guter Grundriss, gutes Haus

In Greven!
Hier ist Platz fur die ganze Familie!
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Zzgl. 2,98 % inkl. MwSt Kaufercourtage!

Jutta Lamboury Immobilien



119 m2 Wohnflache liegt wunderbar ruhig an

einer kleinen Wohnstrale im Norden von
Greven und hat eine GrundstiicksgroRe von ca. 203
m2. Bis in die Plppkesberge sind es nur wenige 100
Meter — und dennoch sind Sie in wenigen Minuten im
Zentrum von Greven. Zum Haus gehort zwar keine
Garage, aber vor dem Haus sind viele Parkbuchten,
hier ist Platz fir lhre Autos und auch die Ihrer Gaste.
Schon der schon angelegte Vorgarten macht einen
netten gepflegten Eindruck. Und dieser Eindruck setzt
sichimganzen Haus fort.
E s entspricht von der Ausstattung her nurnoch in

D ieses tolle Reihenmittelhaus mit insgesamt ca.

wenigen Bereichen dem Baujahr 1980, wurde
immer gut behandelt und gepflegt und es wurde
auch schon vieles renoviert. Und der Grundriss ist
wirklich gelungen! Schon die geraumige Diele macht
einen tollen groRzligigen Eindruck. Die Kiche liegt
direkt links und bietet sogar Platz fir eine kleine
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Der Eingangshereich
und das
Gaste-WC

Gaste-WC. Dieses wurde 2007 komplett

renoviert und ist jetzt hell und zeitlos. Die
Kiche und das geraumige Gaste-WC haben ein
Fenster. Durch das groRe verglaste Turelement
haben Sie von der Diele aus einen schonen Blick in
das grofie Wohnzimmer und es fallt viel Licht in Diele
und Treppenhaus. Der Wohnbereich ist tber 30 m?
groR. Direkt fallt der schone Schwedenofen ins Auge.
Hier werden Sie mit lhrer Familie sicher viele
gemiitliche Stunden verbringen.

D'e gesamte Riickfront des Wohnraumes

Fr[jhst[jcksecke. Rechts befindet sich das

verflgt Uber grolBe Fenster, das lasst sehr viel

Licht herein. Und Sie haben einen
wunderbaren Blick auf die groBe Uberdachte
Terrasse und in den gepflegten Sonnengarten. Wie
praktisch: am Ende des Gartens erreichen Sie Uber
eine Pforte den Burgersteig. So missen z.B.
Gartenabfalle nicht durch das Haus transportiert



Die helle moderne Kiiche
im Landhausstil

Das grolRe Wohn - Esszimmer

Baujahr: 1980

Wohnflache: ca. 1719 m?
Grundstick: ca. 203 m?
Zimmer: 4

Baustil: massiv

Ausstattung: normal

Pkw: offentliche Parkbuchten
Bezug: nach Vereinbarung

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Heizungsart: Zentralheizung
Energietrager: Gas

Energiebedarf: 111 kWh
Energieeffizienzklasse: D

Baujahr Heizung: 2004

Kaufpreis: € 259.000
Zzgl. 2,98 % inkl MwSt Kaufercourtage!

und der Schwedenofen fir gemiditliche Stunden
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Das ist praktisch: Als erstes schauen Sie sich das
Expose an und besichtigen diese Immobilie bequem
zuhause am PC. So sind Sie bestens vorbereitet auf
die Vor-Ort-Besichtigung!

Und die ist dann nach vorheriger Terminabsprache
mit uns naturlich gerne moglich.

7791.2,98 % inkl MwSt Kaufercourtage!

Auch in Finanzierungsfragen stehen wir
Ihnen gerne zur Verfligung. Wir halten
spannende Vorschlage zur Finanzierung
fr Sie bereit. Gerne analysieren wir
gemeinsam lhre finanziellen Moglichkeiten.

Sprechen Sie uns an, denn:
wir beraten von Mensch zu Mensch!




Carport zu errichten. Allerdings ware das

wirklich schade, denn mit seinem groen Teich,
einer geraumigen Hitte, einem Apfelbaum und
Weinranken ist der Garten wunderschon und liebevoll
angelegt.  Die Terrasse hat zusatzlich zur
Uberdachung sogar noch eine Markise. Aber sehen
wir uns das Haus nun weiter von Innen an. Es hat zwei
Vollgeschosse, also gibt es auch im 1. Stock keine
Schragen.

D asist praktisch, denn so lassen sich alle Rdume

E s bestiinde die M&glichkeit eine Garage oder ein

gut moblieren. Und auch hier ist der Grundriss

prima. Von der groRen Diele im Obergeschoss
gehen drei helle und rechtwinkelige Schlafraume mit
ca. 11 m2bis ca. 18 m2 ab. Zwei davon haben Zugang
zum groBBen Balkon mit dem Blick in den Garten und
uber die Dacher und Garten der freistehenden
Einfamilienhauser in der Nachbarschaft. Das Bad hat
Wanne und Dusche und auch eine tolle GroRe.

Das Badezimmer
mit allem was man benaotigt
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as grolle Fenster macht es sehr hell.
Allerdings muss man hier sagen, dass das
Badezimmer zwar sehr gepflegt ist, aber es
auller der Dusche noch dem Baujahr entspricht.
Vielleicht haben Sie hier ja neue moderne Ideen. Ja,
und dann gibt es ja noch den Keller! Das Haus ist voll
unterkellert und bietet so ausreichend Stauraum. Und
durch den Stauraum im Keller sind die ca. 119 m?
Wohnflache groft genug fiir eine Familie.
enovierungsbedarf? Das ist einfach
Geschmackssache. Die breite Stahltreppe hat
derzeit dunkle Holzstufen, das lasst sich mit
geringem Aufwand andern. Die Heizungsanlage ist
von 2004, lediglich der separate
Warmwasserspeicher ist alt. Das gesamte Haus hat
ubrigens eine Fubodenheizung. Die Innentiren sind
in Eiche, dazu sind die Stahlzargen weil} gestrichen.

Die Fenster sind aus dunklem Hartholz und auch von
1980. Hier wurden allerdings 2007 alle Scheiben



usgetauscht. In dem Jahr wurde auch das
gesamte Flachdach neu abgedichtet.
Insgesamt steht das Haus gut da, es ist sehr
gepflegt und hat keinen echten Renovierungsbedarf.
Sie sehen also - ein tolles Preis-Leistungsverhaltnis
flr dieses helle top gepflegte Haus!
ir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
(m/w/d) stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben
auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

Impressionen

vom schonen w
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Kuche
ca. 11,00 m?

1L

Wohnen
ca. 32,00 m?

Terrasse

Exposéplan, nicht maBstablich
Erdgeschoss
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Eltern
ca. 18,00 m?

Exposéplan, nicht maBstiblich

Obergeschoss

Keller



Wir gestalten seit 1989 Lebens(t)raume! BELLEVUE

BEST PROPERTY
AGENTS

IMMOBILIEN IN BESTEN HANDEN =040

Wir wurden ausgezeichnet

- zum neunten Mal in Folge mit der Plakette ,PREMIUMPARTNER®
von IMMOBIIENSCOUT?24 Exzellent

- sowie der Urkunde von Europas fiihrender Immobilienzeitschrift
BELLEVUE: Hier gehoren wir im internationalen Bestenranking auch 43 Bewertungen
in 2020 wieder zu den ,Best Property Agents” weltweit. =

- Das Magazin FOCUS kiirte uns 2013 in seiner groRen IMme’ Scout24
Maklerbewertung zu den ,1000 besten Maklern Deutschlands”.

' ' | Unsere allerbeste Werbung:
Darauf S'Iﬂd wir stolz! __ Die exzellenten Bewertungen

unserer Kunden!

Planen Sie den Verkauf lhrer Immobilie?

Und gefallt hnen dieses Exposemagazin? Auch IHRE Immobilie prasentieren wir gerne auf diese Weise
unseren bankgepriften Interessenten. Dazu bieten wir Ihnen unsere ausfihrliche MARKTWERTANALYSE an.
Kompetent, unverbindlich und kostenfreil

DAS PERSONLICHE GESPRACH.
EINFACH DER BESTE ANFANG.

Ob bei Ihnen zuhause oder bei uns im Biro: Gemal der Europaischen Datenschutz-Grundverordnung
Unsere Beratungsgesprache sind stets kostenlos weisen wir darauf hin, dass Sie unsere

und unverbindlich. Vereinbaren Sie einfach einen Datenschutzerklarung jederzeit unter

Termin per Telefon oder E-Mail. Wir beweisen https://www.lamboury-immobilien.de/

lhnen gerne, was uns so anders macht. Und zwar datenschutzerklarung.php einsehen kénnen

vom ersten Gesprach an.

- Telefon: 02571 80 00 00
Jutta Lamboury Immabilien Telefax: 02571 58 16 25

E-Mail: info@lamboury-immobilien.de
Marktstr. 17 www.lamboury-immobilien.de
48268 Greven




